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SECTION 1

Overview

Icheon Logistics Park 5



1. 주요변화(1)

684,095m2

연면적

편입후

1,158,523m2

연면적

(1) 연면적가중평균산출 (준공일기준); 2021년 11월 30일기준
(2) 이천백사편입포함; 태평양감정평가법인에서작성한감정평가보고서에따른감정평가액기준
(3) 최초 IPO 시점기준
(4) 계약면적을기준으로잔존기간가중평균산출; 2021년 11월 30일기준
(5) 2021년 8월31일시가총액 기준

AUM 1조 4094억원(2)

편입후

AUM

4.2 years(3)

평균준공연한

편입후

3.0 years
평균준공연한

80.6% 
E-commerce / 3자물류
임차인비중

편입후

82.0%
E-commerce / 3자물류
임차인비중

4.3 years(4)

가중평균임대기간

편입후

4.1 years (4)

가중평균임대기간

97.9%
임대율

편입후

99.96%
임대율

51.8%(5)

Loan-to-Value

편입후

c.48%(5)

Loan-to-Value

+70% +71%



2. 매입예정자산

이천물류센터5 

준공연도 2020.02

연면적 84,545 m2
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안성물류센터3

준공연도 2021.04

연면적 63,471 m2

안성물류센터4

준공연도 2021.10 

연면적 26,962 m2

용인물류센터3

준공연도 2020.06

연면적 43,045 m2

이천물류센터6

준공연도 2022.06 

연면적 62,195 m2

안성물류센터2

준공연도 2020.06

연먼적 154,191 m2

김해물류센터2 

준공연도 2019.12 

연먼적 39,941 m2

m2



3. 투자구조

담보
대출

이자
지급



SECTION 2

Investment Highlights

Gimhae Logistics Park 2



Investment Highlights

국내 유일의 물류전문 First Mover

Sponsor기반의 시장지배적 초우량 Asset Pipeline

우세한 입지의 예정 자산

현대식 설비 및 ESG 설계

우량임차인및안정적인임대차계약

안정적인자본구조



1-1. First Mover –시장 Out-perform 
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+55% 

28%

13%

25%

39%

20%

6%
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1-2. First Mover – FTSE 지수편입기대
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2. Sponsor를통한시장지배적 Pipeline 보유

73%

도시계획상물류개발목적의토지부족1

인허가취득가능성↓2 주요인프라와의근접성또한제한적 (고속도로IC)4

인허가소용기간증가3

56%88%

305,052 ㎡

200,549 ㎡

54,863 ㎡

44,580 ㎡

18,976 ㎡

188,830 ㎡

83,698 ㎡

44,816 ㎡

339,430 ㎡

2021년이전준공자산 2022년준공자산 2023년이후준공예정자산



3. 우세한입지의예정자산
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4. 현대식설비및 ESG 설계

5년이상

6.0%

2-5년

48.3%

2년미만

32.5%

1년미만

7.8%

1년이내준공예정

5.4%

WELL Health-Safety Rating



5. 우량임차인및안정적인임대차계약

Tenant 1 Tenant 2 Tenant 3 Tenant 4 Tenant 5 Tenant 6 Tenant 7 Tenant 8 Tenant 9 Tenant 10

•



6. 안정적인자본구조

67.1%

104.6%

178.3%

353.7%

198.5%

126.7%
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부채비율

ESR켄달스퀘어 롯데리츠 이리츠코크렙 신한알파리츠 코람코에너지 제이알글로벌

35.5%

48.8%

60.2%

74.5%

58.5%

47.8%

0%
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순차입금비율

51.8%

89.2%

118.8%

277.1%

162.3%

116.7%
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SECTION 3

ESR KendallSquare REIT Overview

Yongin Logistics Park 3



1. AMC 그룹개요 –아시아태평양지역최대규모의물류부동산플랫폼

개

26.2

36.3

1H20 1H21

한국

싱가포르

호주

일본

인도

중국

동남아/베트남

▪ #1

▪ USD 6.1mn 

▪ USD 2.9mn 

▪ GIC USD 750mn

▪ 1.6백만m2

▪ #1 

▪ USD 0.7bn 

▪ #1

▪ #1 

▪ #1

▪ #1 

▪ #2 

▪



2. 매입자산현황
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추가 취득 예정 자산


